沁源县城东片区控制性详细规划

A单元A-06等街坊修编论证报告

（评审稿）

长治市规划设计院
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一、区位概述

本次修编涉及《沁源县城东片区控制性详细规划》中A单元A-06街坊,规划范围滨河路，西至沁园路，南至北园东街，北至纬二路，涉及范围约4.88公顷。

               修编项目所在街坊区位              图一
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二、规划修编依据
1、《中华人民共和国城乡规划法》（2008.1）

2、《山西省城乡规划条例》（2010.1）

3、《城市规划编制办法》（2006.4）

4、《城市、镇控制性详细规划编制审批办法》（2010.12）

5、《中华人民共和国国家环境保护标准》（HJ24-2014）

6、《城市居住区规划设计标准》（GB50180-2018）

7、《建设用地容积率管理办法》（2012.3）

8、《城市用地分类与规划建设用地标准（GB50137—2011）》

9、《沁源县城东片区控制性详细规划》

10、沁源县自然资源局《关于开展沁源县城东片区控制性详细规划A-06地块调整工作的请示》（沁自然资发【2019】61号）

11、国家、山西省、长治市有关规范

三、规划修编必要性 

根据沁源县人民政府2018年10月24日县委工作例会、县委常委会会议纪要，会议指出，老年大学教学楼拟在县城人民路东侧、沁河路与北园街交汇处建设，建筑面积7000平方米，概算投资3000万元。会议议定，老年大学建设是上级的要求和沁源县的需要，要结合实际和需要来解决，项目建设要有依据，不能超标，不能浪费，要坚持节约的原则。
根据沁源县人民政府2018年12月14日第31次常务会议议定事项，按照《沁源县人民政府关于偏远行政村信号覆盖等事宜的会议纪要》（沁政纪【2018】12号）文件精神，同意沁源县人防办实施人民防空指挥所及应急指挥中心项目。

为此，沁源县自然资源局申请对项目所在地块控规进行修编。

综上，我院认为本次修编是必要的。

四、规划修编内容

本次修编主要内容如下：

根据沁源县老年大学和人防办人民防空指挥所及应急指挥中心用地位置范围图，将《沁源县城东片区控制性详细规划》A单元A-06-01地块切分为A-06-01-01、A-06-01-02、A-06-01-03三个地块，并将A-06-01-01地块用地性质修编为社会福利用地（A6），容积率调整为1.5，建筑密度调整为≤30%，建筑高度调整为≤20m，绿地率≥35%；A-06-01-02地块用地性质修编为行政办公用地（A1），容积率调整为1.2，建筑密度调整为≤30%，建筑高度调整为≤24m，绿地率≥35%；将A-06-01-03地块用地性质修编为教育科研用地（A3），容积率调整为1.2，建筑密度调整为≤30%，建筑高度调整为≤24m，绿地率≥35%，将A-06-04地块用地性质修编为公园绿地，并与A-06-03地块合并，详见图二。

               地块修编前后对比图                图二
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五、修编前后对比

本次规划修编后，用地性质及指标前后对比如下：（见表一）

地块修编前后指标对比一览表            表一  

	地块编码
	用地性质
	用地面积(m2)
	容积率
	建筑密度（％）
	建筑高度

(m)
	绿地率

（％）
	建筑面积

(m2)

	A-06
	A-06-01
	原规划
	A32
	32840
	1.6
	30
	20
	35
	52544

	
	A-06-01-01
	修编规划
	A6
	15168
	≤1.5
	≤30
	≤20
	≥35
	≤22752

	
	A-06-01-02
	修编规划
	A1
	9612
	≤1.2
	≤30
	≤24
	≥35
	≤11534.4

	
	A-06-01-03
	修编规划
	A3
	8047
	≤1.2
	≤30
	≤24
	≥35
	≤9656.4

	
	A-06-03
	原规划
	G1
	2803
	--
	--
	--
	65
	

	
	A-06-04
	原规划
	S42
	1725
	--
	--
	--
	--
	

	
	A-06-03
	修编规划
	G1
	4528
	--
	--
	--
	--
	


六、规划修编可行性分析

根据上述修编方案，产生影响分析如下：

1、公共服务设施、基础设施方面

本次修编将中等专业学校用地切分为三部分，用地性质分别为社会福利用地、行政办公用地、教育科研用地，修编后总建筑面积减少8601.2㎡，原规划市政基础服务设施可满足单元日常生产、生活需求。

七、项目结论

综上所述，将《沁源县城东片区控制性详细规划》中A单元A-06街坊进行修编后，能够满足项目建设需求，同时，公共服务设施、基础设施、城市交通均可满足日常生产、生活需求。

由此可见，本次修编是必要的、方案是可行的。
调整规划
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